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MUSTER: Untermietvertrag zwischen gemeinnützigen Vereinen (Kostendeckung)


zwischen … (Name und Anschrift des vermietenden Vereins) – nachfolgend „Verein“ genannt – und … (Name und Anschrift des Untermieters / des anderen Vereins) – nachfolgend „Untermieter“ genannt

§ 1 Vertragsgegenstand
Der Verein ist Mieter der Räumlichkeiten in … (Adresse, Lage, ggf. Bezeichnung der Einheit) auf Grundlage eines Hauptmietvertrags mit … (Name des Eigentümers / Vermieters). Der Verein überlässt dem Untermieter zur Nutzung folgende Teilflächen: … (genaue Beschreibung der Räume, z. B. Büroraum im 1. OG, ca. 25 m², Mitnutzung von Küche und Sanitärbereich).

§ 2 Zweck der Untervermietung
Die Untervermietung dient ausschließlich dazu, die durch den Hauptmietvertrag entstehenden Kosten anteilig auf den Untermieter umzulegen. Eine Gewinnerzielung ist nicht beabsichtigt.

Beide Vertragsparteien verfolgen gemeinnützige Zwecke im Sinne der §§ 51 ff. Abgabenordnung. Der Untermieter verpflichtet sich, die Räume ausschließlich für satzungsgemäße Zwecke seines Vereins zu nutzen. Eine gewerbliche oder private Nutzung ist ausgeschlossen.

§ 3 Mietdauer
Die Untervermietung beginnt am … (Datum]) und läuft auf unbestimmte Zeit. Der Vertrag kann von beiden Seiten mit einer Frist von … (z. B. drei Monaten) zum Monatsende gekündigt werden. Eine Verlängerung oder Anpassung erfolgt schriftlich.

§ 4 Mietkosten und Nebenkosten
(1) Der Untermieter zahlt an den Verein einen monatlichen Kostenanteil in Höhe von … (Betrag in Euro), der die anteiligen Hauptmietkosten und Nebenkosten widerspiegelt.

(2) Grundlage der Berechnung ist eine Kostenteilungsübersicht, die Bestandteil dieses Vertrags ist (Anlage 1).

(3) Weitere Leistungen oder Aufschläge werden nicht berechnet.
Der Betrag ist jeweils bis zum … (Datum, z. B. dritter Werktag des Monats) an den Verein zu überweisen.

(4) Umsatzsteuer: Die Untervermietung erfolgt umsatzsteuerfrei gemäß § 4 Nr. 12a Umsatzsteuergesetz (UstG). Eine Option zur Umsatzsteuer (§ 9 UStG) wird ausdrücklich ausgeschlossen.

§ 5 Nebenkosten und Nutzung gemeinsamer Einrichtungen
Die Nutzung von Gemeinschaftsräumen (z. B. Küche, Sanitärbereich) ist mit dem Kostenanteil abgegolten.
Der Untermieter verpflichtet sich, die Einrichtungen pfleglich zu behandeln.
Etwaige Nebenkostenabrechnungen (z. B. Strom, Heizung, Wasser) werden jährlich auf Grundlage der tatsächlichen Verbrauchswerte angepasst.

§ 6 Keine Gewinnerzielung / Dokumentationspflicht
(1) Der Verein erklärt, dass aus dieser Untervermietung kein Gewinn erzielt wird. Die Einnahmen dienen ausschließlich dem Ausgleich eigener Mietaufwendungen.

(2) Der Verein führt über die Einnahmen und Ausgaben eine gesonderte Aufstellung, um die Kostendeckung gegenüber dem Finanzamt nachweisen zu können.

(3) Änderungen der Miet- oder Nebenkosten werden dem Untermieter unverzüglich mitgeteilt; der monatliche Kostenanteil wird entsprechend angepasst.

§ 7 Haftung und Versicherung
Der Untermieter haftet für alle Schäden, die durch ihn, seine Mitglieder oder Besucher an den überlassenen Räumen oder gemeinschaftlichen Einrichtungen verursacht werden.
Er verpflichtet sich, eine Haftpflichtversicherung abzuschließen, die diese Risiken abdeckt.
Der Verein haftet nur für Schäden, die auf Vorsatz oder grober Fahrlässigkeit beruhen.

§ 8 Beendigung des Hauptmietvertrags
Endet der Hauptmietvertrag zwischen dem Verein und dem Eigentümer, endet automatisch auch dieser Untermietvertrag ohne gesonderte Kündigung. Der Untermieter verzichtet insoweit auf etwaige Ersatz- oder Entschädigungsansprüche.

§ 9 Schriftform / Salvatorische Klausel
Änderungen oder Ergänzungen dieses Vertrags bedürfen der Schriftform. 
Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrags unwirksam sein, bleibt die Wirksamkeit der übrigen Regelungen unberührt.

§ 10 Unterzeichnung

Ort, Datum: …
Unterschriften (1. Vorsitzender des vermietenden Vereins und Untermieter bzw. 1. Vorsitzender des Untermieters): …






Anlage 1: Kostenteilungsübersicht
(zur Dokumentation gegenüber Finanzamt und Prüfern)

	

	Kostenart
	Gesamtkosten (€/Monat)
	Anteil Untermieter (%)
	Anteil Untermieter (€)

	Hauptmiete
	...
	...
	...

	Nebenkosten
	...
	...
	...

	Strom/Heizung
	...
	...
	...

	Reinigung
	...
	...
	...

	Summe
	
	
	... €

	




Tipp:
Bewahren Sie diesen Vertrag samt Kostenteilungsübersicht dauerhaft in der Buchführung auf. So können Sie gegenüber dem Finanzamt jederzeit nachweisen, dass keine  Gewinnerzielungsabsicht bestand, die Untervermietung der Kostendeckung diente, und die Einnahmen ordnungsgemäß verbucht und zweckgebunden verwendet wurden (§ 63 Abs. 3 AO).
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Damit Vereinsfiihrung Freude macht




